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HSB - dar majligheterna bor



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



KALLELSE

Medlemmar i HSB Bostadsrittsforening Skuruberg nr 608 i Nacka
kallas hdrmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: TISDAGEN DEN 26 MAJ 2015, KL 19.00.

PLATS: Saltingens skola, matsalen
Stimman inleds med enkel fortiring fran kl. 18.30

DAGORDNING

1. Stdmmans Sppnande

2. Val av ordférande vid stimman

3. Anmilan av stimmoordférandens val av sekreterare

4. Faststdllande av dagordning

5. Godkénnande av rostlangd

6. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av

rostréknare

7. Fréga om kallelse behdrigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvode for styrelseledamoter och revisorer fér mandatperioden till nésta
ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter.

14. Val av ordinarie ledaméter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleanter

16. Val av distriktsombud och suppleanter

17. Val av valberedning

18. Godkénnande av féreningsstimmans beslut den 2015-03-11 att anta nya normalstadgar for
bostadsrittsféreningen. Beslutet vid den forsta foreningsstimman var enhélligt. Beslutet
skall, for att vara giltigt, bitrddas av minst tva tredjedelar av de rostande vid denna andra
foreningsstimma

19. Inkomna motioner

20. Stdimmans avslutning

Vid stimman kan medlem foretrddas av ombud om ombudet 4r medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn eller om ombudet &r medlem i féreningen. Medlem far pa
foreningsstimman medfora hogst ett bitride. Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar
fler medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st. Rostberittigad &r
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Om medlem skall foretridas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten
giller endast ett ar fran utfirdandet. Ombud som sjdlv dr medlem och har r6stritt pa stimma kan rosta
for sig sjdlv samt den medlem som foretréids genom fullmakt. Ingen deltagare péa stimman far dock
sdsom ombud féretrdda mer &n en medlem

VALKOMNA! STYRELSEN
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ARSREDOVISNING
VERKSAMHETSARET 2014

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka, organisationsnummer 714000-1376, far
harmed ldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01- 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Féreningens verksamhet

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Sickladn 243:1 med adress Fasanvédgen 27, 29 och 31 samt Sickladn
244:1 med adress Fasanvagen 30, 32 och 34. | byggnaderna, uppférda aren 1958-1960, upplats
lagenheter och lokaler.

Fastigheter med byggnader ar brandférsakrade till fullvarde. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar och forsdkring mot ohyra.”

Underhallsbesiktning utférdes 2014-09-10.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2014-05-22. Enligt férteckningen var 18 rostberattigade
medlemmar narvarande samt darutdver 1 fullmakt

De traditionella staddagarna for var och hést, hade vi den 27 april respektive den 26 oktober.

Styrelse

Perioden 2014-01-01 - 2014-05-22:

Dag Gustavsson ordférande

Fredrik Ingblad vice ordforande

Rose-Marie Lofvenius sekreterare

Lina Bjernevald kassor

Sofia Cele ledamot

Yiva Wiman ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot

Eva-Lotta Nilsson suppleant

Christina Schon HSB-suppleant

Perioden 2014-05-23 - 2014-12-31: Aterstdende mandatperiod:
Dag Gustafsson ordférande 0ar
Fredrik Ingblad vice ordférande 0ar
Rose-Marie Lofvenius sekreterare 1ar
Lina Bjernevald kassor 0ar
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Sofia Cele ledamot 1ar

Henrik Stroemso ledamot 1ar

Bengt Persson HSB-ledamot

Eva-Lotta Nilsson Suppleant 0ar
Christina Schon HSB-suppleant

Rose-Marie Loéfvenius, Sofia Cele och Henrik Stroems6 har 1 ar kvar av sin mandatperiod.
Mandatperioden for Dag Gustafsson, Fredrik Ingblad, Lina Bjernevald och Eva-Lotta Nilsson
utgér vid den ordinarie féreningsstdamman 2015.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisorer har varit Daniel Berggren med Daniel Jonsson som suppleant, valda vid féreningsstamman
2014 samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Till valberedning utsag féreningsstdmman 2014 Ylva Wiman, Mona Bostrém och Bengt
Stenqvist.

Representanter i HSB: s distriktsstdmma
Féreningens representant till distriktsstdmman har varit Dag Gustafsson.

Hustomte
Hustomte for tvattstugan har varit Elisabet Nagy.

Lagenheter och lokaler
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsratt. Av féreningens 106 medlemslagenheter har
under aret 8 stycken overlatits. Féreningen upplater med hyresréatt 8 lokaler och forrad.

P& foreningens fastigheter finns 23 parkeringsplatser som alla hyrs ut till medlemmar i féreningen.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har utforts av HSB Stockholm. Fastighetsskotsel
och snéréjning har utforts av Skuru Tradgardstjénst och tradgardsskotsel av Green Garden.

Ovriga entreprenérer betraffande drift och underhall har bland annat varit:

Bredensen Textil Service AB, entrémattor

LB Stadservice, stadning

Sodertdrns plat AB, snordjning tak, platarbeten

Com Hem AB, kabel-tv, bredband och ip-telefoni

Bredbandsbolaget, bredband, ip-telefoni och ip-tv

Nacka energi AB, elnat

Vattenfall AB, elférbrukning

Fortum Varme AB, fjdrrvarme N
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Nacka Kommun, vatten, sophantering, grovsopor

Sita Sverige AB, tidnings- och férpackningsatervinning
Jurist & Inkasso, inkassodrenden

Ovento AB, vattenskador

Karaten Bygg AB, vattenskador

Mats Tradgardstjanst, anlaggningsjobb

Nacka Tyres6 Sotningsdistrikt, ventilationskontroll

Nagra handelser under verksamhetsaret

Gangvagen mellan 27:an och Ugglevagen
For att minska olycksfallsrisken i backen mellan 27:an och Ugglevéagen har en enklare trappa av
byggtimmer anlagts. Armaturen for stolpbelysningen har bytts ut for att férbattra belysningen.

Cykelparkering -
En ny cykelparkering med fler platser har anlagts mellan nr 32 och nr 34. Nya cykelstall med
mojlighet att l3sa fast cyklarna har inforskaffats.

Vattenskador
Féreningen har under aret rakat ut for ett mindre taklackage pa nr 32 som orsakat mindre skada for
en av medlemmarna. Taket har atgardats av Sodertorns plat AB

Ett stopp i koksavlioppet i 31:an har ddremot orsakat en storre oldgenhet for en av medlemmarna.
Styrelsen kommer darfér under 2015 att genomfdra en stamspolning i samtliga fastigheter for att
undvika stopp i framtiden.

Trédgard

Fornyelsen av tradgarden har fortsatt och nyplantering av rabatterna vid 34:ans sopstation, 31:ans
entré och mellan 32:an och parkeringen, samt vid mobilboden bakom 27:an har genomforts.
Malning av spaljéer runt sopstationerna har pabérjats.

En &versyn och viss beskadrning av traden har genomférts av Tradmastarna.

Styrelsens |6pande arbete

Under aret har tva av féreningens lan lags om med bindningstid ett respektive tre ar. Utover
amorteringsplanen har en extra amortering gjorts pa 500.000 sek.

Arbetet med att harmonisera hyrorna fér lokalerna har fortsatt och vissa hyresavtal har férnyats.
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Ekonomiskt resultat

Nettoomsattningen for ar 2014 utgdr 5 412 103 sek. Féreningens ekonomiska stallning och resultat
framgar av efterféljande balans- och resultatrékning.

Under aret upptacktes att foreningen av misstag fortsatt fakturera hyra till Hi3G Access, ett avtal
som upphorde 2012. Dessa betalningar har aterbetalats, darav posten hyres- och avgiftsforluster i
resultatrakningen.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till

Balanserat resultat 2924712
Arets resultat 711 872
' 3636584

Styrelsen foreslar féljande disposition

Uttag ur yttre fond -25720
Overféring till yttre fond 365 000
Balanserat resultat 3297 304

3636584
Avslutning

Avslutningsvis vill vi rikta ett stort tack till alla medlemmar som pa olika satt medverkat for att gora
vart boende sa trivsamt som mojligt. Det kan galla att ta ansvar for att porten gar i 1as nér den skall
eller att anmala fel som behover atgardas och se till att folja de praktiska rad som finns i var
informationsskrift. Det ar tillsammans vi skapar en bra boendemiljo!

Med dessa rader vill styrelsen tacka for det gangna verksamhetsaret, samt énska den kommande
styrelsen lycka till med sitt intressanta och viktiga uppdrag for vart gemensamma boende.

I\J



Org Nr: 714000-1376

@
R
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2014-01-01 2013-01-01
Resultatréikning 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter

Nettoomséttning Not 1 5412 103 5 438 095

Driftskostnader -2 85

Ovriga externa kostnader Not 3 -62 401 -78 677
Planerat underhdll -25720 -176 800
Personalkostnader och arvoden Not 4 -185 059 -182 340
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -579 829 -625 568
Summa rorelsekostnader -3 712 595 -3 978 336

1699 507

1459 759

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 156 383 259 774
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 144 018 -1 358 888
Summa finansiella poster -987 635 -1099 114

Arets resultat
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 28 869 849 29 448 096
Inventarier och maskiner Not 8 0 1 582
28 869 849 29 449 678
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 28 870 349 29 450 178
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 29 364 1492
Avrdkningskonto HSB Stockholm 769 068 1174 127
Placeringskonto HSB Stockholm 887 610 634 329
Aktuell skattefordran 7 899 0
Ovriga fordringar Not 10 1177 1228
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 152 433 126 209
1 847 551 1937 385
Kortfristiga placeringar Not 12 1 900 000 1 400 000
Kassa och bank Not 13 3032 3020
Summa omsattningstillgdngar 3750 583 3 340 405
Summa tillgdngar 32620932 32790 583
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Balansrakning

Org Nr:

714000-1376

Eget;ka’bital,o-ch skyldker ... @

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

Summa stdlida sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

2013-12-31

Not 14
509 600 509 600
3485725 3485 725
1165 105 935 905
5160 430 4931 230
2924712 2 793 267
711 872 360 645
3636 584 3153912
8 797 014 8 085 142
Not 15 22 864 712 23758 712
238 478 191 784
0 17 390
105 412 119 954
Not 16 615 316 617 602
23 823 918 24 705 441
32620932 32790 583
25 980 000 25 980 000
25 980 000 25 980 000
Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31  2013-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 711 872 360 645
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 579 829 625 568
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1291 701 986 213

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -61 944 47 516
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 12 477 -221 750
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1242 234 811 979

Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -894 000 -394 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -894 000 -394 000
Arets kassaflode . 348234 417979
Likvida medel vid &rets borjan . , 3211476 = 2793497
Likvida medel vid dretsslut 3559710 3211476

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

10 (7
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HSB Brf Skuruberg i Nacka
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rakenskapsdret 2014 upprattas &rsredovisningen med tilldmpning av 8rsredovisningslagen och
bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan da valja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebdr att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Detta medfér en féréndring
gentemot féregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,49 %. Avskrivningen
grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvérde.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprikstagande frén underh8lisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings ranteintdkter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméssiga underskott &r oférdndrat ifrdn foreg&ende &r och uppgick vid utgédngen av rékenskapséret till
1.394.610 kr.
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Noti = Nettoomsdttning
Arsavgifter 5107 548 5107 548
Hyror 267 888 294 434
Ovriga intakter 89 245 40 093
Bruttoomsattning 5 464 681 5442 075
Avgifts- och hyresbortfall 0 -3 980
Hyresforluster -52 578 0
5412 103 5 438 095
Not2  Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 468 884 474 493
Reparationer 299 391 299 035
El 153 361 158 271
Uppvdrmning 925 865 980 761
Vatten 327 826 302 316
Sophamtning 134 063 127 471
Fastighetsforsakring 97 466 91 816
Kabel-TV och bredband 88 949 86 447
Fastighetsskatt 142 832 142 090
Forvaltningsarvoden 199 135 217 991
Ovriga driftskostnader 21 814 34 260
2 859 586 2914 951
Not3  Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 7 552 31784
Administrationskostnader 13124 9 380
Extern revision 9675 9313
Medlemsavgifter 32 050 28 200
62 401 78 677
Not4 Personalkestnader och arvoden
Arvode styrelse 130 350 131 944
Revisionsarvode 5563 5500
Ovriga arvoden 3000 0
Sociala avgifter 43 646 40 896
Ovriga personalkostnader 2 500 4 000
185 059 182 340
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1938 1711
Rénteintakter HSB placeringskonto 3281 10 231
Ranteintakter skattekonto 0 -25
Ranteswap intakter 124 148 213 521
Rénteintékter HSB bunden placering 26 703 34 041
Ovriga ranteintakter 313 295
156 383 259 774
Not6  Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 496 950 625 989
Ranteswap kostnader 647 675 732 900
Ovriga rantekostnader -607 -1
1144 018 1 358 888

12
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Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not7  Byggnaderochmark =
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 38 880 357 38 880 357
Anskaffningsvarde mark 456 750 456 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 337 107 39 337 107
Ingdende avskrivningar -9 889 010 -9 267 667
Arets avskrivningar -578 247 -621 343
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 467 257 -9 889 010
Utgdende bokfort varde 28 869 849 29 448 096
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 154 000 1 154 000
Taxeringsvarde mark - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 229 000 229 000
Summa taxeringsvarde 101383 000 101 383000
Not8  Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 47 896 47 896
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 47 896 47 896
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -46 314 -42 089
Arets avskrivningar -1 582 -4 225
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -47 896 -46 314
Bokfort varde 0 1582
Not9  Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1177 1228
1177 1228
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter e
Forutbetalda kostnader 150 697 123 526
Upplupna intakter 1736 2 683
152433 126 209
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not12  Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 1 900 000 1 400 000
1 900 000 1 400 000
Not13  Kassaochbank
Handkassa 3000 3 000
Nordea 32 20
3032 3020
Not 14  Fordndring av eget kapital - e .
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 509 600 3485 725 935 905 2793 267 360 645
Resultatdisposition 229 200 131 445 -360 645
Krets resultat 711 872
Belopp vid arets slut 509600 3485725 1165105 2924712 711872
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788582176 1,56%  2017-09-28 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788582184 1,94%  2015-04-16 6364 712 394 000
Nordea Hypotek 59788582168 2,51%  2017-09-30 6 500 000 0
22 864 712 394 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 470 712
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilt 20 894 712
Nominellt
Swapavtal Kontraktsnummer Ranta Forfallodag belopp
Nordea bank 1019979/1285593 3,92% 2019-07-01 10 000 000
Not16  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 3 669 3372
Forutbetalda hyror och avgifter 417 727 411 218
Ovriga upplupna kostnader 193 920 203 012
615 316 617 602

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande 8.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skuruberg i Nacka, org.nr. 7140001376

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skuruberg
i Nacka for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn f e lee & enseo~innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkeseliska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn valier vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av forslaget till dispositioner befraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Skuruberg i
Nacka fér rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

'3 F 5 asde a : 3N
Stockholmden /7 | 7 — <&~ -7/&;/ Sas] )
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revisor/’,

Av HSB Riksférbund
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HSB - dir méjligheterna bor Version 4

Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
SKURUBERG | NACKA

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser: §§ 11, 12, 17.16,
17.22, 21, 22, 27, 31.4-5 och 32.5
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och siéte

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka.
Styrelsen har sitt sate i Nacka.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att
i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen {ill
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet
varna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den réatt i bostadsratts-
foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i
en HSB-férening, i det féljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada bostadsrattsféreningen i férvaltningen
av dess angeladgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
lagenhet som tverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

20

§ 5 Ratt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens
hus, eller
Overtar bostadsratt i bostadsratts-
féreningens hus

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen endast
om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till
annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt évergatt till far inte
nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de
villkor féor medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfyllda och bostadsréatts-
féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratts-
féreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som férvarvat bostadsratt till
bostadslagenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte &ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning om
den juridiska personen hade pantrétt i bostaden
eller vid forvarv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

Sida4 av 14



§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och férvarvaren inte antagits
till medlem, far bostadsrattsféreningen
uppmana férvarvaren att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsférsaljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han eller hon &r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsratts-
féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsratts-
havare far utva bostadsratten trots att
dodsboet inte &r medlem i bostadsratts-
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsforeningen uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsférsaljas for dédsboets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv forsaljning,
kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen,
har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgoérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan om
medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrattsforeningen komma att begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsféreningen.
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Enligt bostadsrattslagen géller sérskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratts-
lagenheterna i férhallande till I1agenheternas
insatser. Arsavgiften ska técka bostadsratts-
féreningens l6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Om inre fond finns ingar aven fondering for
inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmals-
ranta enligt réntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning fér varme
och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beréknas efter
forbrukning. Fér informationséverféring kan
ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsidttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pant-
sattningsavgift av bostadsrattshavaren med
hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt social-
forsakringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och foér pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
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féreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med hogst
10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar,
beréknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten &ar
upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut
sarskilda avgifter fér atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstamman ar
bostadsrattsféreningens hogsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom
sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéattigade.
Begéran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska
skriftligen anmala &rendet till styrelsen fore
februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma
pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére
féreningsstamman och ska utfardas senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrattsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
séndas till varje medlem vars postadress ar
kand for bostadsrattsféreningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:

1. féreningsstdmmans dppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare

4. godkannande av rostlangd

5. godkannande av dagordning

6. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet

7. val av minst tva rostraknare

8. fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berattelse

11. beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansrakning

12. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter

14. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

16. val av styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

22. val av ombud och erséattare till
distriktsstammor samt évriga
representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstdmman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i
kallelsen

24. foreningsstammans avslutande

Extra foreningsstdamma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen,
utéver punkt 1-8 ovan, ange de arenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstamma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
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gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsréatter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma medfora
ett bitrade.

§ 19 Réstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer &n halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta résterna. Vid lika rostetal avgérs
valet genom lottning om inte annat beslutas
av féreningsstdmman innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte aviamnas eller rostsedel
avlamnas utan réstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omréstning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se
till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler att:
réstlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. foéreningsstammans beslut ska féras in i
protokollet, samt

3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva
styrelseledamoter med hogst fyra

23

suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hogst en suppleant foér denne av
styrelsen fér HSB.

Féreningsstamman véljer évriga styrelse-
ledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hégst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse véljs av férenings-
stdmman ska mandattiden foér halften, eller
vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsratts-
féreningen.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna bostadsratts-
féreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler &n halften av
hela antalet styrelseledaméter &r narvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de
flesta réstande férenar sig om. Vid lika
rostetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitréader. Nar minsta antal
ledaméter ar narvarande kravs enhallighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande
mening antecknad {ill protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar dver méjligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras
i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, évriga valjs av
féreningsstamman. Mandattiden ar fram till
nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen &r avslutad och revisions-
beréattelsen lamnad senast den 31 maj.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
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ordinarie féreningsstamma 6ver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring
over gjorda anmarkningar i revisions-
berattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstamman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstamman
lamna férslag pa arvode och foresla principer
fér andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre
underhall av bostadsrattslagenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestams

av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre
underhall av lagenhet anvanda sig av den del
av fonden som tillnér bostadsrattsiagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden
bestams utifran férhallandet mellan insatsen
for lagenheten och samtliga insatser for
bostadsrattslagenheter i bostadsratts-
foreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan foér
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet
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2. arligen budgetera for att sakerstalla att
tillrackliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens underhallsplan,
samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,

rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen foér Bolagsverkets registrering av

den ekonomiska plan som ligger till
grund fér upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen fér bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande

pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for
att saval underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsakring
som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som féljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsratts-
foreningen tecknat en motsvarande férsakring
till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall fér
sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For
vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras
fackmassigt.
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Till Iigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt sétt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och 6vriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kéks-
inredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstangnings-
ventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning

lagenhetens ytter- och innerdérrar med
tillhorande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, Ias inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsforeningen svarar dock for
malning av ytterdorrens yttersida. Vid
byte av lagenhetens ytterdorr ska den
nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet galler for brandklassning och
ljuddéampning

glas i fonster och dérrar samt spréjs pa
fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

till fonster och fonsterdorr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatningslister
samt malning; bostadsrattsféreningen
svarar dock for malning av utifran synliga
delar av fonster/fonsterdorr

malning av radiatorer och varmeledningar
ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informationséverféring till
de delar de ar synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten
armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning
klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand
sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

brandvarnare, samt

@ N

o~

10.

13.

14.
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15. elburen golvvarme och handdukstork som
bostadsrattshavare forsett Iagenheten
med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som
fér lagenheten enligt ovan. Detta galler &ven
mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hér till lagenheten mark/uteplats
som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utfors enligt bostadsrattsféreningens
instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsratts-
féreningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmaéla fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsréattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset
och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens
ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls
i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tianar fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar)
ledningar fér aviopp, gas, vatten och
anordningar fér informationséverféring
som bostadsrattsféreningen forsett
lagenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande
vagg
radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med
rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt aven for
spiskapalkoksflakt som utgér del av
husets ventilation, samt
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5. | férekommande fall for breviada,
posthox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta géller &ven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande
av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av férenings-
stdmma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens
hus och som beror bostadsrattshavarens
l&genhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att
férandras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till forandringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa det och beslutet dessutom
har godkéants av hyresnamnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far
bostadsrattsféreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge tillstand
till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts fér storningar som i
sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av de som hor till bostadsrattshavarens
hushall, de som besdéker bostadsrattshavaren
som gast, nagon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att
stérningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsrattshavaren sags upp med
anledning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har
ratt att f& komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsrattsforeningen svarar fér eller
fér att avhjalpa brist nar bostadsrattshavaren
férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforséljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
olégenhet &n noédvandigt.
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Bostadsrattsforeningen har ratt att komma
in i lagenheten och utféra nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har ratt till
det kan bostadsrattsforeningen anstka om
sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ld&mnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin l&genhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs

inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen av
en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behovs ska bostadsratts-
havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for bostadsrattsféreningen
eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det
avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avséagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad
och bostadsréttsfoéreningen har ratt att sdga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor fran det att bostadsrattsféreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsratts-
havaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, nar det galler en bostadslagenhet,
mer an en vecka efter férfallodagen eller, nar
det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nédvandigt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. Annat @ndamal
om lagenheten anvands for annat &ndamal
an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem,
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6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand
utséatter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte féljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Végrat tilltréade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har
ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for bostadsratts-
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken
till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om l&genheten anvands for
tillifalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderéatten &ar inte férverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Riéttelseanmodan, uppséagning och
sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttianderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker réattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler inte

om nyttjanderéatten ar férverkad pa grund av
sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallande som
avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsréattsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran
l&genheten:

1. om avgiften — nar det &r fraga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppséagningen
och anledningen till denna har |[&mnats
till socialnamnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen

2. om avgiften — nar det ar fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har varit
férhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mojligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det
ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker
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om tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
ldgenheten om bostadsrattsféreningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom
tva manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 &ven om nagon
tillsagelse om réattelse inte har skett.
Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostads-
lagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underrattas. Vid sarskilt allvarliga stérningar
far uppségning ske utan underréttelse till
socialndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga férfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs
av den:
tillsagelse om stérningar i boendet
tillsagelse att avhjalpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
tillsagelse att vidta rattelse
meddelande till socialndmnden
underrattelse till panthavare angéende
obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,

dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

S h s

@ o~

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och
tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdmmans godk&nnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vasentliga férandringar
av bostadsrattsféreningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av féljande beslut kravs

godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att dverlata
bostadsrattsféreningens fastighet, del
av fastighet eller tomtratt,

2. beslut om andring av
bostadsrattsféreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut krévs
godkénnande av styrelsen féor HSB och HSB
Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsféreningens stadgar som
inte dverensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebéar att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pa varandra féljande féreningsstammor och
pa den senare féreningsstdmman bitratts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsréatts-
foreningens stadgar och firma &ndras utan
tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsféreningen uppléses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till bostadsrattslagenheternas
insatser.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

T[0T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... ......co.ooeoir e e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 1dngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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