HSB BRF SKURUBERG

ARSREDOVISNING 2017

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Kallelse till ordinarie féreningsstamma 2018

HSB Brf Skuruberg i Nacka kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstdamma
den 3 maj klockan 19:00 i matsalen Saltdngens skola.

Fran klockan 18.30 bjuder vi pa smorgas.

Dagordning - forslag

Féreningsstdmmans 6ppnande
Val av stdmmoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid féreningsstdmman
Godkannande av dagordning
Val av tva personer att jAmte stAmmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare
Fraga om kallelse skett i behdrig ordning
10 Genomgang av styrelsens arsredovisning
11 Genomgang av revisorernas berattelse
12 Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning
13 Besluti anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéallda
balansrakningen
14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter
15 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman
16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17 Val av styrelseledamoéter, suppleanter och styrelsens ordférande
18 Presentation av HSB-ledamot
19 Beslut om antal revisorer och suppleanter
20 Val av revisorer och suppleanter
21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23 Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB
24 Beslut om andring av féreningens stadgar
25 Beslut om motioner fran
a. Relling om klottersanering
b. Nagy om odlingslotterna, utseende och uppsnyggning samt fler utemdébler och fasta
platser fér utemébler
26 Ovriga fragor
27 Foéreningsstdmmans avslutande

O©COoONOOTRAWN-=-

Valkommen!

Styrelsen

Rostratt, ombud och bitrade
Enligt féreningens stadgar § 18 galler foljande:

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rést. Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rostratt. En
medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géaller hogst ett &r fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en
medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medfora ett bitrade.
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@ Org Nr: 714000-1376

Forvaltningsberattelse for HSB Brf Skuruberg i Nacka

Styrelsen f&r hidrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Sicklatn 243:1 med adress Fasanvagen 27, 29 och 31 och Sickladn 244:1

med adress Fasanvdgen 30, 32 och 34 i Nacka kommun.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 106 7639
Hyresratter 0 0
Lokaler 9 246
Parkeringar och

garageplatser 23 0

Féreningens fastighet &r byggd 1958-1960 vardedr 1987.

Foreningen ar fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa AB under 2017.
1 forsakringen ingar bostadsrattstilldgg samt styrelseansvarsfarsakring

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter
Under aret har drsavgifterna varit oférandrade.
From 2018-04-01 kommer &rsavgifterna att hdjas med 2%.

Genomfirt och planerat underhdll
Det omfattande arbetet med att renovera samtliga yttertak har genomforts under 2017.
Arbetet beraknas vara helt klart i forsta kvartalet 2018.

Pagéende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

Pagaende Takrenovering

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2008 Trapphusmadlning

2008 Byte av fonsterbagar

2007 Anslutning av fjarrvirme

2004 Stamrenovering vatten avlopp och el

Owriga viisentliga hiindelser

Styrelsen har anlitat en arborist som gjort en trédinventering och underhdlisplan.

Syftet r att skota tréden s att de utvecklas bra och inte véxer fér néra byggnaderna.

Planen anger atgarder for dren framdver och de forsta akuta atgarderna i form av tradbeskarning och borttagande
av vissa trad dr gjorda under hosten 2017.

Med stod av forsakringsmaklare gjordes en upphandling av fastighetsférsakring infor 2018.
Tre férsdkringsbolag 1amnade anbud och Protector beddmdes ha det basta anbudet.
Ny forsakring ar frdn och med 1 januari 2018 tecknad med Protector till 1agre premie &n under 2017.

Féreningen har tagit upp tvd nya I8n under &ret for att finansiera takrenoveringen.
1 februari 13nade féreningen 9 mkr i Handelsbanken till bunden rénta i 5 &r.
I augusti [8nade féreningen 8 mkr | Nordea med s8 kallad rérlig rénta. ﬂ/
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Forvaltningsberattelse fér HSB Brf Skuruberg i Nacka

Stamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23. Vid stdmman deltog 20 medlemmar varav 20 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féliande sammanséttning:
Styrelsemedlem Roll

Bengt Persson HSB-ledamot
Dag Gustavsson Ledamot

Henrik Stromsoe Vice ordférande
Johanna Hedstrém Ledamot

Max Brandhorst-Satzkorn Ekonomiansvarig
Mona Bostrom Ordférande
Nathalie Borsch Sekreterare

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma &r Henrik Strémste, Nathalie Borsch och Max Brandhorst.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokoliférda styrelseméten

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Mona Bostrom, Henrik Strémsde, Max Brandhorst-Satzkorn och Dag Gustavsson.
Teckning sker tv& i forening.

Revisorer

Daniel Berggren Foreningsvald ordinarie

Daniel Jonsson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Rose-Marie Lofvenius, Elisabet Nagy och John Hultman.

Underhdllsplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-09-12.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns fér det planerade underhdllet som behévs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 142 medlemmar vid utgéngen av rakenskapsaret 2017. Under dret har 7 Overldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 5400 6006 5 609 5412 5438
Resultat efter finansiella poster 306 1061 -343 712 361
Arsavgift®, kr/kvm 669 668 669 669 669
Drift**, kr/kvm 412 427 530 363 370
Beldning, kr/kvm*** 4817 2798 2849 2993 3113
Soliditet 20% 30% 27% 27% 25%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas p8 kvm-ytan for bostader och beraknas pd arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler och beraknas pa driftskostnader exklusive eventuelit
kostnader fér planerat underhall.

*** Belning kr/kvm fordelas pd kvm-ytan bostader och lokaler #
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Skuruberg i Nacka

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den I8pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt rets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 5400 346
Rérelsekosthader - 4 201 167
Einansiella poster - 893 116
Arets resultat 306 062
Planerat underhall + 45 204
ivni + 520 279
Arets sparande 901 545
Arets sparande per kvm total vta 114
Fordandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 509 600 3485725 1693116 2765781 1060848
Reservering till fond 2017 160 000 -160 000
Iansprakstagande av fond 2017 -45 204 45 204
Balanserad i ny rakning 1060 848 -1 060 848
Uppldtelse lagenheter 0 0
Arets resultat 306 062
Belopp vid arets slut 509 600 3485725 1807912 3711833 306 062

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 3826 629
Arets resultat 306 062
Reservering till underhlisfond -160 000
Iansprakstagande av underhalisfond 45 204
Summa till stammans forfogande 4 017 895

Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 4 017 895

Ytterligare upplysningar vad betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. Vo
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HSB Brf Skuruberg i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5400 346 6 006 023
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 245 992 -3 366 066
Ovriga externa kostnader Not 3 -173 812 -91 673
Planerat underhall -45 204 -45 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -185 880 -186 304
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -550 279 -578 247
Summa roérelsekostnader -4 201 167 -4 267 290
Rorelseresultat 1199178 1738733
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 14 665 4 592
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -907 781 -682 478
Summa finansiella poster -893 116 -677 886
Arets resultat 306 062 1 060 848

ff
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HSB Brf Skuruberg i Nacka

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 27 163 076 27 713 355
P&gdende nyanlaggningar Not 8 15 475 493 545 492
42 638 569 28 258 847
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 42 639 069 28 259 347
Omsattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 69 8 660
Avrakningskonto HSB Stockholm 630 899 1569 211
Placeringskonto HSB Stockholm 2 645 306 1842 216
Ovriga fordringar Not 10 2528 7 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 143 135 288 634
3421 937 3716 165
Kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 0
Kassa och bank Not 13 3200 108 464
Summa omséttningstillgdngar 6 925 137 3 824 629
Summa tillgdngar 49 564 207 32083 976

,V
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&

HSB Brf Skuruberg i Nacka

Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 509 600 509 600

Uppldtelseavgifter 3 485 725 3485725

Yttre underhélisfond 1807 912 1693 116
5 803 237 5 688 441

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3711833 2765781

Arets resultat 306 062 1 060 848
4017 895 3 826 629

Summa eget kapital 9821 132 9 515 070

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 37 587 212 20 981 212

37 587 212 20981 212

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 394 000 394 000

Leverantorsskulder 327 966 434 756

Fond for inre underhall 57233 61 674

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 376 663 697 264
2 155 862 1 587 694

Summa skulder 39743 074 22 568 906

Summa eget kapital och skulder 49 564 207 32083976

#
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HSB Brf Skuruberg i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 306 062 1 060 848
Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 550 279 578 247
Kassaflode frén |6pande verksamhet 856 341 1 639 095
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 159 006 107 143
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 568 168 -60 160
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1583 515 1686 077
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -14 590 028 -545 492
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -14 590 028 -545 492
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder 16 606 000 -394 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 16 606 000 -394 000
Arets kassafléde 3 599 487 746 585
Likvida medel vid drets bérjan 3519891 2 773 306
Likvida medel vid drets slut 7 119 378 3519891

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Skuruberg i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L3n med en bindningstid pa ett 8r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd védsentliga komponenter. Nyttjandeperioden foér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,43 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 394 610 kr. #
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HSB Brf Skuruberg i Nacka

Org Nr: 714000-1376

2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31  2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5 107 620 5103 944
Hyror 267 399 222 034
Ovriga intakter 26 077 676 625
Bruttoomsattning 5401 096 6 002 603
Avgifts- och hyresbortfall -750 3426
Hyresférluster 0 -6
5 400 346 6 006 023
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 452 737 442 319
Reparationer 317 302 484 168
El 182 276 157 856
Uppvarmning 928 170 962 079
Vatten 412 466 385 596
Sophamtning 206 448 184 719
Fastighetsforsakring 145 769 133733
Kabel-TV och bredband 196 374 196 216
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 153 050 148 068
Forvaltningsarvoden 224 580 224 775
Ovriga driftkostnader 26 820 46 537
3245 992 3 366 066
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 1750 22 083
Administrationskostnader 126 089 19 49
Extern revision 10 413 9638
Konsultkostnader 0 7 956
Medlemsavgifter 35 560 32 500
173 812 91673
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 132 902 133 199
Revisionsarvode 0 5563
Ovriga arvoden 8538 3000
Sociala avgifter 44 440 44 542
185 880 186 304
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1444 544
Rénteintakter HSB placeringskonto 3090 1310
Réanteintakter skattekonto 33 0
Ranteintakter HSB bunden placering 9 757 2196
Ovriga ranteintakter 341 543
14 665 4592
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l8ngfristiga skulder 454 693 242 760
Ranteswap kostnader 441 865 438 971
Ovriga rantekostnader 11 223 747
907 781 682 478
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HSB Brf Skuruberg i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 38 880 357 38 880 357
Anskaffningsvarde mark 456 750 456 750
Arets utrangering -339 973 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 38997 134 39 337 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 623 751 =11 045 504
Arets avskrivningar -550 279 -578 247
Arets utrangering 339 973 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 834 057 -11 623 751
Utgdende bokfort virde 27 163 076 27 713 355
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvirde byaggnad - lokaler 980 000 980 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 386 000 386 000
Summa taxeringsvirde 111 366 000 111 366 000
Not 8 Pégdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 545 492 0
Arets investeringar 14 930 001 545 492
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15475493 545 492
Not 9 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 280 247
Skattefordran 2 248 7 197
2528 7 444
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 139 003 288 634
Upplupna intakter 4132 0
143 135 288 634
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 3 500 000 0
3500 000 [}
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3200 3200
Nordea 0 105 264
3200 108 464
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HSB Brf Skuruberg i Nacka

Org Nr: 714000-1376

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Foréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 509 600 3485 725 1693 116 2765 781 1 060 848
Resultatdisposition 114 796 946 052 -1 060 848
Arets resultat 306 062
Belopp vid 8rets slut 509 600 3485725 1807 912 3711833 306 062
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek Swap 39788582176 0,52% 2018-01-02 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788672132 0,99% 2018-03-21 4 481 212 394 000
Nordea Hypotek 39788783600 0,34% 2018-08-16 6 500 000 0
Nordea Hypotek 39788786332 0,33% 2018-08-17 8 000 000 0
Stadshypotek 134160 1,36% 2022-01-30 9 000 000 0
37 981 212 394 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 587 212
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 011 212
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 38 180 000 25 980 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 394 000 394 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 40 320 11 488
Forutbetalda hyror och avgifter 383 060 403 641
Ovriga upplupna kostnader 953 283 282 135
1376 663 697 264

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB BRF Skuruberg i Nacka, org.nr. 714000-1376

Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF
Skuruberg i Nacka for rakenskapsaret 20170101 - 20171231.

Enligt var uppfatining har arsredevisningen upprattats { enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sédrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en

rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

s dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tifl fofjd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av inter kontrolf.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

~
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB BRF Skuruberg i Nacka
for rakenskapsaret 2017010 - 20171231 samt av forslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisern utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfaringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med imlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utférs enfigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden Zo /v - 2018

ontus Stormskald

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor




Till Revisorn i HSB BRF Skuruberg i Nacka, org.nr. 714000-1376

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen for HSB BRF Skuruberg i Nacka for det
rikenskapsar som avslutas den 31 december 2017. Uttalandet syfiar till att ge uttryck for var uppfattning att
arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och dirmed ger en rittvisande bild av foreningens
ekonomiska sta]]nmg per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god

Styrelsen ar medvetcn om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebdr att
granskningens omfattning anpassats till andamalet att uttala er om foreningens arsredovisning i stort.

Vi bekriftar att vi dr ansvariga for att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning.
Vi bekriftar, utifran var bista kunskap och évertygelse, foljande:
» Det har enligt var kinnedom inte forekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystem och system for intern kontroll é@r inblandade, som skulle kunna ha
paverkat arsredovisningen visentligt.
= Vi har gett er tillgang till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsarets stimmor och styrelseméten samt alla viisentliga avtal och 6verenskommelser.
* Alla foreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i drsredovisningen.
* Féreningen har uppfyllt alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt om de
inte hade uppfylits.
» Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot nirstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sitt, tillricklig information har limnats i
arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa transaktioner

» Foreningen kan styrka sin dganderitt till alla tillgangar pa ett tillfredstillande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av arsredovisningen.

« Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillging.

= Vi har pa limpligt sitt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga
andra rittsliga skadestandskrav, som kan medfora viisentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller
forvintas.

* Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begréiinsningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har
detta angivits i arsredovisningen.

* Vi intygar att vi 1 forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstindigheter som 4r nodvéndiga
nir det giller att bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

» Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pd annat sétt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

* Vi har pa ett riktigt sdtt bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett
privatbostadsforetag eller en s k odkta bostadsrittsfirening.

» Samtliga affirshindelser har registrerats 1 bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.

« Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberiittelsen eller not har det inte forekommit nigra hindelser efter
rdkenskapsarets slut som krdver éndring eller upplysning i arsredovisningen.

= Ingen av styrelsens ledamoter eller foretriddare for féreningen dr att betrakta som en person i politiskt utsatt
stallning (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgédrder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

! /
Stockholmden 974 2018
HSB BRF Skuruberg i Nacka
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Styrelsens ordforande /
Mona De/rorud




Arende 24

Foérslag till stadgeandringar

Nya lagregler kraver en uppdatering av alla foreningars stadgar
Den 1 juli 2016 tradde en rad forandringar i foreningslagen i kraft och som foljd av flera @ndringar i andra lagar.
Foreningens nu géallande stadgar strider mot lag och féreningen behdver anta nya stadgar.

Med anledning av de nya lagreglerna finns uppdaterade normalstadgar fér bostadsrattsforeningar framtagna
av HSB, 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsféreningar. De nu géllande stadgarna for HSB Brf
Skuruberg finns att tillga pa foreningens hemsida www.skuruberg.se. Dar finns dven forslag till andringar i
géllande stadgar framtagna av HSB. Nedan finns ett utdrag dar kursiv stil visar vilka paragrafer i nuvarande
stadgar som féreslas dndras.

Beslut om andringar av stadgarna ska ske vid tva féreningsstammor. Vid arsstamman den 23 maj 2017
beslutades att anta 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar.

Styrelsens forslag

Stamman beslutar att i andra lasningen anta 2011 ars normalstadgar fér HSB bostadsrattsforeningar. Det
antecknas att de andrade stadgarna trader i kraft i och med att de registreras hos Bolagsverket.

Forslag till ny stadgelydelse avser foljande paragrafer.

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna Idmna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberéattelse, resultatrakning, balansrdkning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas néar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa hallas om
det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéattigade.

Begédran ska ange vilket arende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pé annat sdtt félja
férhandlingarna vid féreningsstimman. Ett saddant beslut dr giltigt endast om det bitréds av samtliga
réstberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstémman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid rétt att nérvara vid féreningsstimman.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor fore
féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress ar kdnd for bostadsrattsforeningen.
Bostadsrdttsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare
reglering av férutsdttningar fér anvédndning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.


http://www.skuruberg.se/
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§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstamma ska férekomma:
1. foreningsstammans 6ppnande
val av stdmmoordférande
anmalan av stdmmoordfdérandens val av protokollférare
godkannande av rostlangd
frdga om ndrvarordtt vid féreningsstdmman
godkdnnande av dagordning
val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostraknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgang av revisorernas beréattelse
12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning
13. beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av féreningsstamman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamaéter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen
25. foéreningsstammans avslutande

LNk WD

Extra foreningsstamma
Pa extra féreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas samt
extra foreningsstimmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran
utfardandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga valjs av féreningsstamman. Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fére féreningsstéimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstamma over
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den féreningsstimma pé
vilken de ska behandlas.
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§ 45 Vissa meddelanden
N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av den:

1.

NoukrwnN

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.

Bostadsrdttsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvdnda elektroniska hjglpmedel. Nérmare reglering av férutséttningar fér anvdndning av
elektroniska hjglpmedel anges i lag.



MOTION - KLOTTERSANERING

Under det senaste dret har det uppkommit klotter pa dels grovsoprummet, dels pa det lilla forradet
utanfor port 27. Sadan skadegérelse forfular omradet men riskerar ocksa att bidra till mer klotter eller
annan skadegorelse om det inte s& snart som mojligt atgédrdas. Detta enligt ”broken windows theory”,
det vill séiga att viss skadegorelse leder till en upptrappad skadegorelse och att den bésta och billigaste
preventionen dérfor dr snabba atgarder. Bade Nacka och Stockholms kommun har exempelvis en 24-

timmarspolicy for klottersanering.

Styrelsen bor darfor snarast mojligt se till att det genomfors en klottersanering eller ommalning pé
dessa stillen och andra stdllen om mer klotter patraffas. Styrelsen bor dven ha ett I6pande ansvar att

uppmérksamma klotter och omgéende étgérda detta i syfte att forhindra mer skadegorelse.

Arsstimman foreslas dérfor besluta:
- att genomfora en klottersanering pa foreningens fastigheter

- att styrelsen ges i uppdrag att I6pande uppmarksamma och atgirda skadegorelse

Eric Relling
21/1 2018, Nacka
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Motion
Eric Relling har i sin motion Idmnat férslag om klottersanering.

Styrelsen delar motionarens uppfattning att klotter forfular och ska saneras. Styrelsen har paborjat
en diskussion med fastighetsskétarna Nacka Drift & Skétsel om att ge ett uppdrag till dem om att
I6pande sanera klotter pa féreningens fastighet. Darutéver planerar styrelsen att, om vadret tillater,
mala grovsoprummet och andra nedklottrade ytor vid varens stiddag. Ar inte detta méjligt, kommer
styrelsen tillse att malningsarbetet blir gjort kort darefter.

Forslag till beslut
Med hanvisning till ovanstaende foreslar styrelsen stimman besluta att bifalla motionen.



Elisabeth Nagy har i sin motion féreslagit att

1: att verka for att odlingslotterna har ett mer samlat utseende vad géller drivbénkar eller
odlingspallar.

2: att rensa bort 6verblivet byggmaterial fran odlingslotterna och slitna utemobler.

3: att satta ut fler utemdobler

4: att bygga enstaka fasta platser for utemdobler se Ugglevéagen, se bild.

Styrelsens svar

1. Styrelsen instammer i att det ar onskvart att odlingslotterna ser nagorlunda enhetliga ut och
foreslar att styrelsen i dialog med odlarna férsoker uppna detta.

2. Styrelsen delar motionarens asikt om att byggmaterial och slitna utemobler bor rensas bort fran
odlingslotterna.

3. Styrelsen delar inte motionarens asikt att det finns behov av fler utemobler. Behovet av
sittplatser i utomhusmiljon verkar tackas av de befintliga mdblerna.

4, Att bygga fasta platser for utemobler ar en investering och innebar en kostnad for féreningen.
Det innebar dartill att underhallsbehovet av uteplatserna okar. Styrelsen anser att det finns fina
naturliga platser for utemdblerna och att det inte finns behov for en investering i fasta uteplatser.

Forslag till beslut
Med hanvisning till ovanstaende foreslar styrelsen att punkterna 1 & 2 i motionen bifalles
och att punkterna 3 & 4 avslas.



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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